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I. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL I PRZEDMIOT DZIAXALNOSCI

SPOEDZIELNI
§1

1. Nazwa Spétdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Kuzniki” we Wroctawiu, zwana w

dalszej czesci Statutu ,,Spdtdzielnig”
2. Siedziba Spétdzielni miesci sie we Wroctawiu.
3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§2

Spoldzielnia  prowadzi dziatalno$¢ na podstawie statutu oraz przepisOw powszechnie

obowigzujgcego prawa, w szczegdlnosei:
1) Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze,

2) Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, zwang dalej usm.

§3

1. Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw

oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych a takze

lokali o innym przeznaczeniu.
2. Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasno$cig jej cztonkow.
§4
1. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:
a) obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek,
b) zagospodarowanie, kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
¢) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,
d) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie.

2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci spotdzielnia realizuje poprzez:

a) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej

whasnosci znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym

przeznaczeniu,

b) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych sie w tych

budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

c) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych

budynkach lokali mieszkalnych Iub lokali o innym przeznaczeniu,

d) zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ spotdzielni,

e) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw na

podstawie umowy zawartej z wladcicigleiii (wspotwlascicielem) tej nieruchomosei.
L -./l,!"\\\ . L




§5

Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Spétdzielnia:

1) prowadzi dziatalno$é inwestycyjng w zakresie budownictwa mieszkaniowego,

2) zarzadza nieruchomodciami,

3) dochody uzyskane z dzialalno$ci okreSlonej w pkt 1 Spoldzielnia przeznacza na cele
zwiagzane z utrzymaniem zasoboéw mieszkaniowych i inne cele wymienione w niniejszym
Statucie.

§6
Spoldzielnia zarzadza nieruchomoscig nie stanowiaca jej mienia lub mienia jej czionkéw na

podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspotwiascicielami) tej nieruchomosci.

§7
1. Spoétdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.
2. Dopuszcza sie mozliwosé sprzedazy lokali osobom nie bedacymi cztonkami spétdzielni.
3. Organem uprawnionym do okre$lenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia

dziatalno$ci, o ktérej mowa w ust. 11 2 jest Walne Zgromadzenie.

II. CZEONKOWIE ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI

Czlonkostwo w Spétdzielni
§8

1. Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych.

2. Cztonkami Spéldzielni mogg by¢ oboje matzonkowie, chocby spétdzielcze prawo do lokalu albo
prawo odrebnej wiasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich. Matzonkowi czionka
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow spétdzielni.

3. Czlonkiem Spoldzielni moze byé osoba prawna, jednakze takiej osobie nie przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Jezeli prawo odrebnej wlasnosei lokalu albo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy
do kilku osob, cztonkiem spétdzielni jest tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie
matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskuteé@ym " uplywie wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu

wystapienia do sgdu wyboru dokopuqu{Spc’ﬁgl;ielnia.
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§9

l. Osoba fizyczna moze byé przyjeta w poczet cztonkéw Spodtdzielni, o ile spelnia jedno

z nastgpujacych wymagan:

2)
b)

c)

d)

g)
h)

matzonek jest cztonkiem Spétdzielni,

spotdzielcze prawo do lokalu przypadto jej po ustaniu matzenistwa wskutek rozwodu
lub uniewaznienia matzenstwa,

przypadlo jej, wskutek $mierci matzonka, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
przystugujgce uprzednio obojgu matzonkom,

jest matzonkiem, dzieckiem lub inng osobg bliskg bytego czlonka Spoldzielni, jezeli
lokatorskie prawo do lokalu wygasto wskutek ustania cztonkostwa lub nie dokonania
czynnosci okreslonych statutem,

nabyla spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wlasnosci
w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez
Spotdzielnie,

nabyta ekspektatywe odrebnej wiasnosci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy,
licytacji.

wygrata przetarg na ustanowienie prawa odrgbnej wiasnosci lokalu,

ubiega sie o cztonkostwo w zwigzku z zamiang lokalu mieszkalnego dokonanego
miedzy zainteresowanymi,

oczekuje na ustanowienie, na podstawie umowy zawarte] ze Spoldzielnig prawa

odrebnej wlasnosci lokalu,

2. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkéw Spoldzielni, jezeli speinia jedno

z nast¢pujacych wymagan:

a)

b)

oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawarte] ze Spoldzielnig prawa

odrebnej whasnosci lokalu.

nabyla spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci w
drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez
Spétdzielnie.

§10

1. Zarzad Spoéldzielni prowadzi rejestr cztonkow, zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce

zamieszkania, (w odniesieniu do cztonkéw bedgcych osobami prawnymi ich nazwe i

siedzibe), liczbe zadeklarowanych i wniesionych udzialéw, wysokos¢ wniesionych wktadow

mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, wysokos$¢ zadluzenia z

tytutu wnoszenia opfat o ktérych mowa sviart:-4 i art. 6 ust. 3 usm, dat¢ przyjecia w poczet

cztonkdw oraz date ustania czlonl/cé"_s"tW&
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2. Czlonek spoldzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo przegladac

rejestr.

Tryb i zasady przyjmowania w poczet czionkow Spoldzielni .

§11

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spoéldzielni jest zlozenie deklaracji cztonkowskiej.
Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana przez
osobe ubiegajaca sie o cztonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ imi¢ i nazwisko oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do 0s6b prawnych - cztonkéw Spoldzielni ich nazwe 1 siedzibe,
liczbe zadeklarowanych udziatéw, stwierdzenie o jaki lokal, mieszkalny czy uzytkowy, ubiega
sie. Za osobe nie majacg zdolnodci do czynno$ci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do

takich czynnosci - deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

2. Organem Spotdzielni wiadciwym do przyjmowania w poczet cztonkdw jest Zarzad Spoétdzielni.

3. Przyjecie w poczet czlonkéw powinno by¢ stwierdzone na -deklaracji podpisem dwdch
cztonk6w Zarzadu Spotdzielni lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaly Zarzadu o przyjeciu.

4. Uchwata Zarzgdu w sprawie przyjecia w poczet cztonkdéw Spotdzielni powinna by¢ podjeta w
ciggu 4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomié
zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.

5. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet czionkow
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podaé uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie
0 prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciagu

3 miesigey od dnia wniesienia odwotania.

Wpisowe i udziat cztonkowski
§12

1. Czlonek spoldzielni jest obowigzany do wniesienia wpisowego i zadeklarowanych udziatéw
w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia go o uzyskaniu cztonkostwa.
2. Wpisowe:
a) dla osoby fizycznej — wynosi 100 zt
b) dla osoby prawnej - wynosi 25% minimalnego wynagrodzenia, o ktérym mowa w ustawie z
dnia 10 pazdziernika 2002 r. o mlmmalnym wynagrodzeniu za prace (Dz.U. z2002r. Nr

200, poz.1679 z zm.), okreé( one -w-. stosunku do wysoko$ci tego wynagrodzenia

ob0w1qzujqcego w dn1u podjquga p d chwaiy o0 przyjeciu w poczet cztonkow.




3. Udziaty :
a) dla osoby fizycznej wynosi 400 zi,
b) dla osoby prawnej wynosi 40% minimalnego wynagrodzenia, o ktorym mowa w ustawie z
dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz.U. z 2002r. Nr
200, p6z.1679 z zm.), okreslone w stosunku do wysokosci tego wynagrodzenia
obowigzujgcego w dniu podjecia przez Zarzad uchwaty o przyjeciu w poczet cztonkow.
4. Czlonek obowigzany jest wnie$¢ nastepujgca liczbe udziatow:
1) Bedacy osobg fizyczna:
a) jeden udzial jezeli ubiega si¢ o ustanowienie prawa do lokalu mieszkalnego, lub jest
uprawniony do takiego lokalu w zasobach Spotdzielni,
b) cztery udzialy jezeli ubiega si¢ o ustanowienie prawa do lokalu o innym przeznaczeniu, lub
jest uprawniony do takiego lokalu w zasobach Spotdzielni,
2) Bedacy osoba prawng:
a) jeden udzial jezeli ubiega si¢ o ustanowienie prawa do lokalu mieszkalnego, lub jest
uprawniony do takiego lokalu w zasobach Spoétdzielni,
b) cztery udzialy jezeli ubiega sie o ustanowienie prawa do lokalu o innym przeznaczeniu, lub
jest uprawniony do takiego lokalu w zasobach Spétdzielni,
5. Udzialy liczone sg odrgbnie dla kazdego prawa i nie podlegaja kumulacji.

6. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

Prawa czlonkow
§13

1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

a) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spéidzielni,

b) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spétdzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,

c¢) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie
miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia,

d) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére bedg przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia, oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami,

e) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz w statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia,

prawo zadania w trybie Ok.res'llf)'ﬁf7'"@" '

e oﬂeé1011ym W ustawie 1 statucie,
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h) prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w ustawie i statucie,

i) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub statutu,

j) prawo otrzymania kopii uchwal organéw Spoétdzielni i protokotéw obrad organdw
Spotdzielni,

k) prawo zadania odpisu obowigzujgcego statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie
regulaminow,

1) prawo przegladania rejestru cztonkdw,

1) prawo do otrzymania kopii protokétéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur i umow zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi,

m) prawo odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielezym od uchwal podjgtych
przez organy Spoétdzielni,

n) prawo do korzystania ze wszystkich wspolnych pomieszczen, urzadzen, ushug i
$wiadczen spotdzielni na zasadach ustalonych w Statucie i wydanych na jego podstawie
regulaminach,

0) prawo zawarcia ze Spétdzielnig umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym statutem
Spotdzielni,

p) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okre$lonym statutem
Spotdzielni,

r) prawo zgdania zawarcia umowy:

e - przeniesienia wiasnosci lokalu do ktérego cztonkowi przystuguje spédtdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
e - przeniesienia wiasnosci lokalu do ktoérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
wihasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,
s) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokos$ci optat zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w czedciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
t) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.
2. Koszty wydania kopii dokumentow, o ktérych mowa w lit. t ponosi czlonek wystepujacy o te
odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spotdzielni po ich skalkulowaniu.
3. Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezplatnie.
4. Cztonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentow, o ktorych mowa w ust. 1, zgtasza pisemnie

Zarzqdom wykaz dokumentow, ktorych koplq chce otrzymac Spotdzielnia wydaje kopie tych




5. Spotdzielnia moze odméwic¢ czionkowi wgladu do umow zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych osob Iub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoldzielni i przez to
wyrzadzi spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pi$mie. Czlonek,
ktéremu odmdwiono wgladu do uméw zawieranych przez spotdzielnie z osobami trzecimi,
moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie spotdzielni do udostepnienia tych
umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemne;j

odmowy.

Obowiqgzki cztonkow
§14

Cztonek Spotdzielni obowigzany jest:

1) przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminow i innych uchwat organow Spotdzielni,

2) wnies$¢ wpisowe i zadeklarowane udzialy,

3) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany, chyba Zze ubiega si¢ o czlonkostwo jako
wspotmatzonek cztonka, osoba bliska lub dokonujgca wzajemnej zamiany mieszkan,

4) uiszczaé terminowo oplaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w czgsciach
przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni i optat z tytutu odpisu na fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych,

5) uczestniczy¢é w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanego udziatu,

6) zawiadamia¢ na pi$mie Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

7) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spotdzielni¢ oraz
utrzymywac lokal w odpowiednim stanie technicznym,

8) zawiadamia¢ na piSmie Spétdzielni¢ o zmianie liczby 0sdb zamieszkujgcych w lokalu,

9) zawiadamia¢ na pismie Spoétdzielni¢ i uzyskaé zgode Spétdzielni na wynajecie lokalu na inne
cele niz okreslone w umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale), jezeli jest do tego
zobowigzany przepisami prawa,

10) przestrzegaé regulaminu porzgdku domowego,

11) dbac¢ o dobro i rozwdj Spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spétdzielni i o jej zabezpieczenie,

12) niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgce;
bezposrednio powstaniem szkody,

13) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzgdzen pomiarowych i podzielnikowych

dotyczgcych zuzycia wody i ciepta, jak rowniez umozliwi¢ odczyt wskazan tych urzadzen,




15) wykonywa¢ inne obowigzki okreslone w statucie Spotdzielni.

Ustanie czionkostwa
§15

Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek:
1) wystapienia cztonka,
2) wykluczenia cztonka,
3) wykre$lenia cztonka,
4) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,
5) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie

uchwaty Spétdzielni, o ktdrej mowa w art. 11 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

§16

I. Czlonek moze wystapi¢ ze Spodtdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym

Zarzagdowi, ktore pod rygorem niewazno$ci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nastepujgcego po dniu zgloszenia wystgpienia. Na wniosek cztonka okres wypowiedzenia moze
by¢ za zgoda Zarzadu skrocony.

3. Za date wystgpienia czlonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu

wypowiedzenia.

4. Udziat bytego cztonka wyptaca sie na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego
za rok, w ktorym czlonek przestat naleze¢ do Spétdzielni.

5. Jezeli udzialy nie zostang przeznaczone na pokrycie strat Spoéldzielni wyplata ich nastgpuje
w terminie 3 miesigcy od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego.

6. Wyplata udzialéw, o ktorych mowa w ustepie poprzedzajacym, nastgpuje przelewem na
wezesnie] wskazane konto lub przekazem pocztowym na koszt bytego czlonka — zgodnie z jego

zadaniem.

§17
1. Wykluczenie czlonka ze Spoétdzielni moze nastgpi¢ w wypadku, gdy z jego winy umyslnej lub
z powodu razgcego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spoéldzielni nie da si¢ pogodzié
z postanowieniami statutu Spotdzielni lub dobrymi obyczajami.
2. Wykluczenie moze nastgpi¢ w szczegdlnosci, gdy cztonek:
a) S$wiadomie dziata na szkodgﬁSp‘(")‘lﬂif@J}g@%gb wbrew jej interesom,
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c)

d)

uporczywie uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowigzan wobec Spoéldzielni,
a w szczegélnosci zalega z optatami zwigzanymi z eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na jego lokal; eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni i $wiadczeniami na fundusz remontowy
Spotdzielni za co najmniej sze$¢ miesiecy.

wykracza w sposéb razgcy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc

ucigzliwym korzystanie z innych lokali.

§18

Cztonek nie wykonujgcy obowigzkdéw statutowych z przyczyn przez niego niezawinionych

moze byé wykreslony z rejestru cztonkdw Spoétdzielni.

a)
b)

¢)

d)

g)

h)

Wykreélenie moze nastgpié w szczegdlnosci gdy cztonek:

nie wplacil udziatu i wpisowego w terminie okreslonym statutem,

utracit spétdzielcze prawo do lokalu w wyniku podziatu majatku na mocy ktoérego prawo
do lokalu przypadto bytlemu matzonkowi cztonka Spétdzielni,

zbyt spdtdzielcze whasno$ciowe prawo do lokalu, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu
w nieruchomosci zarzadzanej przez Spétdzielnie i nie ztozyl rezygnacii z cztonkostwa,
utracit spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wskutek uchwaty Spotdzielni, jesli bylo to
jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci zarzadzanej przez Spoétdzielnie,

utracit spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w postgpowaniu egzekucyjnym, jesli
byto to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci zarzadzanej przez Spotdzielnie,

zbyl prawo odrebnej wilasnosci lokalu, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w
nieruchomosci zarzgdzane] przez Spétdzielnie i nie ztozyt rezygnacji z czlonkostwa,
uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowigzan wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci
zalega z oplatami zwigzanymi z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach
przypadajacych na jego lokal; eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoétdzielni i §wiadczeniami na fundusz remontowy Spétdzielni za co najmniej
sze$¢ miesiecy z przyczyn przez niego niezawinionych.

posiadajgcy wlasnos¢ lokalu w nieruchomosci, w ktorej wlasciciele lokali podjeli uchwate
na podstawie art. 24! usm, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscig wspdlng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali, jesli
byto to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci zarzadzanej przez Spoldzielni¢ i nie

zlozyl rezygnacji z cztonkostwa,

posiadajgcy wlasnos¢ lokalu w nieruchomosci, do zarzgdzania ktorej majg zastosowanie w




3. Czionka Zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkéw Spétdzielni, ze skutkiem od dnia w ktérym
nastgpita smierc.
4. Osobeg prawna bedaca cztonkiem spétdzielni skresla si¢ z rejestru czlonkéw ze skutkiem od
dnia jej ustania.
§19

1. Wykluczenia lub wykreslenia dokonuje Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu po uprzednim

wyshuchaniu wyjasnien zainteresowanego.

2. Zarzad powinien zawiadomié zainteresowanego cztonka pisemnie o terminie posiedzenia
Rady Nadzorczej. Zawiadomienie powinno by¢ doreczone, co najmniej na 14 dni przed
terminem posiedzenia Rady Nadzorczej, na ktérym ma by¢ rozpatrywana sprawa jego
wykre$lenia lub wykluczenia, powinno zawiera¢ informacj¢ o przedmiocie obrad oraz o
prawie cztonka do zlozenia wyjasnien a takze pouczenie, Ze w razie nie przybycia Rada
Nadzorcza rozpatrzy wniosek bez jego udziatu. Zawiadomienie zwrdcone na skutek
niezgtoszenia przez cztonka zmiany podanego przez niego adresu lub nie podjecia go ma moc
prawng doreczenia.

§20

Wykluczenie albo wykreslenie staje sie skuteczne z chwila:

1.

a) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej, chyba
ze czionek przed uptywem tego terminu wnidst odwotanie od uchwaty Rady do Walnego
Zgromadzenia,

b) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwolania
od uchwaty Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest dtuzszy od terminu do zaskarzenia do sadu
uchwaty Rady;

¢) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sgdu uchwaty Walnego Zgromadzenia;

d) prawomocnego oddalenia przez sagd powddztwa o uchylenie uchwaly Rady Nadzorczej albo

Walnego Zgromadzenia.
§21

Rada Nadzorcza ma obowigzek zawiadomié czlonka na pismie wraz zuzasadnieniem

o wykresleniu albo wykluczeniu ze Spédidzielni w terminie dwéch tygodni od dnia podjecia

uchwaty. Uzasadnienie powinno w szczegdlnosci przedstawiaé motywy, ktérymi kierowat sie

organ Spoldzielni uznajgc, ze zachowanie czionka wyczerpuje przestanki wykluczenia albo
wykre$lenia okreslone w statucie. Zawiadomienie zwrocone z powodu nie zgloszenia przez
cztonka zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawng doreczenia, w tym przypadku

dniem doreczenia jest dzien zwrotu przggyjkLJ{),r\zez poczte.
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2. Cztonek Spétdzielni ma prawo:

a) odwotaé si¢ od uchwaly o wykluczeniu albo wykresleniu do Walnego Zgromadzenia,
w terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia, albo

b) zaskarzyé uchwate Rady Nadzorczej do sadu w terminie szesciu tygodni od dnia dorgczenia
cztonkowi uchwaly z uzasadnieniem; przepisy art. 42 Prawa spoldzielczego stosuje si¢
odpowiednio.

3. W wypadku bezskutecznego uplywu terminu do rozpatrzenia odwotania przez Walne
Zgromadzenie, termin do zaskarzenia do sgdu uchwaty Rady Nadzorczej, o ktérym mowa
w ust. 2 lit. b, biegnie od dnia, w ktérym odwotanie powinno by¢ najpdzniej rozpatrzone.

4. W wypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od uchwaly Rady Nadzorczej
w sprawie wykluczenia albo wykreélenia cztonek Spotdzielni ma prawo by¢ obecny przy
rozpatrywaniu odwotania. Do wniesienia odwotania 1 jego rozpatrzenia stosuje si¢
postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

5. W przypadku gdy cztonek odwotat si¢ od uchwaty o wykluczeniu albo wykresleniu do Walnego
Zgromadzenia i przed rozpatrzeniem odwotania przez Walne Zgromadzenie, cztonek zaskarzyt
uchwate do sadu, postepowanie wewnatrzspdtdzielcze przy zachowaniu terminu wynikajacego

z ust. 2 lit. b ulega umorzeniu.

III. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOEDZIELCZE.

§22

1. Od uchwat podjetych w sprawie miedzy cztonkiem a Spdtdzielnig wynikajgcych ze stosunku

czlonkostwa cztonek moze odwotaé si¢ w postgpowaniu wewnatrzspoldzielezym.

2. Od uchwatl Zarzadu podjetych w pierwszej instancji czltonek moze odwotaé si¢ do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwatly. Zarzad jest obowigzany podac
uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej. Jezeli
cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesigcy od dnia
wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujgcemu si¢ cztonkowi odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjg¢cia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta

w trybie odwotawczym jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§23

1. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjete] w pIEIWSZC_] instancji cztonkowi przystuguje prawo

odwotania do Walnego Zgromadzenia w termmle/?p*@\dm od dnia jej dorgczenia na piSmie wraz

z uzasadnieniem. Odwotanie powmno byc 07 na\ najblizszym Walnym Zgromadzeniu,




2. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem przesyla sie¢ odwolujacemu czlonkowi w terminie 14 dni

od jej podjecia.

§24

1. W przypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym
bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy
powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

2. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspétdzielezym nie mogg ograniczac
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sgdowej. W wypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym 1 sgdowym, postgpowanie
wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.

§25

1. Od decyzji w sprawach wnioskow i skarg skierowanych do organow Spoétdzielni cztonek moze
odwota¢ si¢ w postgpowaniu wewnatrzspdtdzielczym.

2. Wnioski i skargi cztonkéw skierowane do Zarzgdu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu jednego
miesigca od dnia ich zlozenia, a jedli sprawa jest skomplikowana w ciggu dwoch miesigcy od
daty ztozenia, o ile postanowienia szczegdlne nie stanowia inaczej. O sposobie zalatwienia
wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na piSmie w terminie 14 dni.

3. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany podac
uzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli czlonek nie zlozy odwolania we
wskazanym terminie, decyzja Zarzadu staje si¢ ostateczna.

4. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia
wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujacemu si¢ cztonkowi uchwate wraz
z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady

Nadzorczej podjete w trybie odwotawczym jest ostateczne w postgpowaniu

wewngtrzspotdzielczym.

§26

1. Wnioski i skargi cztonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone w ciggu
3 miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi Rada Nadzorcza
zawiadamia zainteresowanego cztonka na pi$mie w terminie 14 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly lozpatgzone negatywme cztonkowi przysluguje odwolanie do




rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30

dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

V. ORGANY SPOEDZIELNI.

§27
1. Organami Spétdzielni sa:
a) Walne Zgromadzenie,
b) Rada Nadzorcza,
c) Zarzad
2. Wybory do organéw Spdtdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 lit. b-c, sg dokonywane w
gltosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka organu
nastepuje rdwniez w gltosowaniu tajnym.
3. Do Rady Nadzorczej wehodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe gloséw.
4. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci glosow dla podjecia uchwaty przez organ Spotdzielni
uwzglednia si¢ glosy oddane za i przeciw oraz wstrzymujace si¢ od uchwaty.
5. Tryb zwolywania posiedzen organow Spoétdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat

przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

Walne Zgromadzenie
§28

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

§29

1. Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobi$cie lub przez pelnomocnika.

2. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wigcej niz jednego czlonka Spdétdzielni. Pelnomocnikiem
moze byé wspdtmatzonek czlonka Spoétdzielni lub jego peinoletnie dziecko na podstawie
pelnomocnictwa w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci lub inna osoba na podstawie
pelnomocnictwa z podpisem notarialnie poswiadczonym lub w formie aktu notarialnego.
Pelnomocnictwo winno by¢ dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

3. Osoby prawne bedgce cztonkami Spoétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Petnomocnik nie moze zastgpowal wiecej niz
jednego cztonka.

4. Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong




w tym celu pelnomocnika. Petnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako czlonek Rady
Nadzorczej, nie moze zastepowac wigcej niz jednego czlonka.

5. Czlonek ma prawo korzystania na wilasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

6. Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

7. Cztonek zarzadu spotdzielni nie moze by¢ pelnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu.

8. Pracownik spétdzielni moze by¢ pelnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu, tylko jezeli jest
réwniez cztonkiem spotdzielni zatrudnionym na podstawie spotdzielczej umowy o prace.

9. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele

zwigzku rewizyjnego, w ktorym spoldzielnia jest zrzeszona, oraz przedstawiciele Krajowej

Rady Spotdzielczej.

§30
Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnos$ci gospodarczej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw czitonkéw Spoéldzielni, Rady lub
Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwatl w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomos$ci lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciggnac,

9) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia si¢ Spotdzielni, jej podziatu oraz likwidacji,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspdtdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,

11) uchwalanie zmian do Statutu,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spoldzielni ze zwigzku oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybér delegatow na zjazd zwiqzku, W kt(’)rym Spotdzielnia jest zrzeszona,

;f'«.
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§31

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w ciggu 6 miesiecy po uptywie roku
obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym czasie.

3. Zarzad jest obowigzany zwotaé Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) jednej dziesigtej cztonkdw.

4. Zgdanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone na pismie z podaniem celu jego

zwolania.

5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie, aby
mogtlo sie odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi
zwoluje je Rada Nadzorcza.

6. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia, przez organy Spoldzielni zwoluje je
Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza na
koszt Spétdzielni.

7. Wnioskujacy o zwolanie Walnego Zgromadzenia mogg wystgpi¢ do Zwigzku Rewizyjnego,
w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spotdzielczej o zwotanie Walnego

Zgromadzenia.

§32
l. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg na pismie, co
najmniej na 21 dni przed terminem Zebrania:
- cztonkowie Spoétdzielni,
- Zwigzek Rewizyjny, w ktorym spoldzielnia jest zrzeszona,
- Krajowa Rada Spotdzielcza.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére bedg przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami,

3. Zawiadomienia dokonuje si¢ poprzez wywieszenie informacji na tablicach ogloszen w klatkach
schodowych nieruchomosci (budynkéw), w siedzibie Spétdzielni Mieszkaniowej oraz na stronie
internetowej oraz przez komisyjne zlozenie w skrzynce na listy lub listem poleconym za

zwrotnym potwierdzeniem odbioru osoba, kﬁ?ﬂr_g ~ wskazaly inny adres do korespondencji
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§33

. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie Spoétdzielni.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. I,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwatly
zglaszanej przez cztonkow Spotdzielni musi by¢ poparty, przez co najmniej 10 cztonkéw.

. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzglgdem formalnym i przedlozenia pod
gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat ipoprawek zgloszonych przez
cztonkéw spotdzielni.

. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzad wywiesza na tablicach ogloszen w

klatkach schodowych nieruchomosci (budynkow), w siedzibie Spoidzielni oraz na stronie

internetowej co najmniej na 7 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

§34

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposob okreslony w § 33 statutu. Nie dotyczy to
podjecia uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem absolutorium.

. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegélne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrywanie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania
spraw objetych porzadkiem obrad.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbg obecnych
cztonkéw spdtdzielni, w tym w sprawach dotyczgcych zbycia nieruchomosci. Jednakze w
sprawach likwidacji spotdzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej spotdzielni, zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnionej jednostki
organizacyjnej do podjecia uchwaly konieczne jest aby w posiedzeniu walnego zgromadzenia
uczestniczyla tgcznie co najmniej potowa uprawnionych do glosowania czlonkdéw Spoétdzielni.

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wickszoscig glosow.

. Wigkszo$¢ kwalifikowana wymagana jest:

a)2/3 gloséw - dla podjc;cia uchwa}y o0 zmianie statutu Spc')idzielni

Qolqczima Spoldzielni,




d) 3/4 glosoéw dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni.

e) 2/3 glosow dla podjecia uchwaty w sprawie sprzedazy nieruchomosci.

§35
1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub inny czlonek
Rady.
2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skladzie: przewodniczacego, zastepce

przewodniczacego i sekretarza. Wybor prezydium przeprowadza sie w glosowaniu jawnym.

§36
. Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwykla wickszo$cig glosow, sposrod
czlonkow Spotdzielni nastepujace komisje:
a) Komisje Mandatowo-Skrutacyjng, w sktadzie minimum 3 osdb.
Do zadan komisji nalezy:

1) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz wazno$ci mandatéw pelnomocnikdéw
0s6b prawnych - czlonkéw Spoétdzielni oraz przedstawicieli oséb z ograniczong lub
pozbawiong zdolnoscig do czynnos$ci prawnych,

2) sprawdzenie prawidlowosci zwolania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do
podejmowania prawomocnych uchwat,

3) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Zgromadzenia, obliczen wynikow
glosowania i podanie tych wynikéw przewodniczacemu, wykonywanie innych
czynnosci zwigzanych z obstugg gtosowania tajnego lub jawnego,

b) Komisje Wnioskowg w sktadzie minimum 3 osoby.
Do zadan Komisji nalezy przyjmowanie od cztonkéw zgloszonych w czasie Walnego
Zgromadzenia pisemnych wnioskéw przeznaczonych do rozpatrzenia przez Rade Nadzorcza

lub Zarzad Spotdzielni a takze oswiadczen do protokotu WZ.

¢) Inne komisje w miare potrzeby.

2. Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza.
3. Komisje sporzadzajg protokot ze swej dziatalnosci, ktdry podpisujg przewodniczacy
1 sekretarz
4. Przewodniczacy komisji sktadajag Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci komisji.

5. Protokoly komisji przekazywane sg sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.




§37

1. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzgdku obrad, przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajgc glosu wg kolejnosci zgloszen.

2. Walne Zgromadzenie moze podjgé decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami
porzadku obrad tacznie.

3. Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 3 minut.

4. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego Iub
Krajowej Rady Spotdzielczej glos moze by¢ udzielany poza kolejnoscig.

5. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwroci¢ uwage osobie zabierajacej glos,
jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz.
W przypadku nie zastosowania sie mowcy do uwag, przewodniczgcy Zgromadzenia odbiera mu
glos.

6. Przewodniczacy moze odméwi¢ udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz
przemawiata.

7. W sprawach formalnych przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia udziela glosu poza
kolejnoscig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczace:

a) sposobu gtosowania,

b) glosowania bez dyskusji,

¢) zakonczenia dyskusji,

d) zamkniecia listy mowcow,

e) zamkniecia listy kandydatow na cztonkow Rady Nadzorczej,
f) zarzadzenia przerwy.

8. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ glos jedynie dwaj méwcey -
jeden ,,za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi.

9. Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym
zwyklg wigkszoscig glosow.

10. Cztonkowie Spotdzielni mogg zglasza¢ na pisSmie niezaleznie od zglaszanych wnioskéow

o$wiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.

§38
1. Po zamknieciu dyskusji nad poszezegdlnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia zarzgdza glosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podjecia uchwaly przez

Walne Zgromadzenie.

l

2. Przed przystapieniem do glosowama przewodmcza(cy informuje zebranych o wnioskach, ktére

dku \‘pbrad i okolejnosci glosowania nad

zostaly zgloszone do danego pun}c"




poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej idace sg glosowane w pierwszej kolejnosci.
Whioskiem ,,dalej idacym" jest taki wniosek, ktérego przegtosowanie przesgdza celowo$é
gltosowania wnioskéw pozostatych.

3. Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mie¢ nadany numer kolejny, date
podjecia i tytut okreslajgcy sprawe, w ktorej uchwala zostata podjeta.

4. Spétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§39

1. Walne Zgromadzenie wybiera 5 0séb w glosowaniu tajnym do Rady Nadzorczej sposréd
nieograniczonej liczby kandydatéw bedacych cztonkami Spétdzielni.

2.Do Rady moga by¢ wybierani wylgcznie cztonkowie Spotdzielni. Jezeli cztonkiem

spoldzielni jest osoba prawna, do Rady moze by¢ wybrana osoba niebedgca cztonkiem
spétdzielni, wskazana przez osobe prawna.

3. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spoétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w Radzie
Nadzorczej Spoétdzielni.

4. Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej mogg ponownie kandydowaé do Rady Nadzorcze;j,
jesli nie petnili funkcji cztonka Rady przez dwie kolejne kadencje.

5. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszaja do Zarzadu, cztonkowie Spoldzielni pisemnie na co
najmniej 15 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

6. Zgloszenie kandydatur czlonkow Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie z podaniem:

- imienia i nazwiska kandydata,
- imienia i nazwiska osoby zglaszajacej,

7. Do zgloszenia dotgcza si¢ pisemng zgode na kandydowanie od osoby ubiegajgcej sie o mandat

cztonka Rady i list¢ dziesigciu cztonkow Spétdzielni popierajacych dang kandydature

8. Brak zgloszenia w wymaganym terminie, zgloszenie nie zawierajgce wymagan okreslonych w

ust. 6-7 powoduje bezskutecznos¢ zgtoszenia kandydata, a kandydatura nie jest rozpoznawana na
Walnym Zgromadzeniu.

9. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej, przed glosowaniem dokonujg swojej prezentacji,

ze szczegdlnym uwzglednieniem spraw dotyczgcych:
- zatrudnienia w Spotdzielni,
- prowadzenia dzialalno$ci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,

- pozostawania w sporze sagdowym ze Spatdzielitig,

-7,
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Cztonkowie mogg kandydatom zadawac pytania.

10. Komisja powotana przez Walne Zgromadzenie sporzadza liste kandydatéw na czlonkéw Rady
Nadzorczej, ktorzy wyrazili zgode na kandydowanie i spelnili wymogi okreslone w ust. 5-7 na
podstawie dokumentacji przekazanej przez Zarzad.

11. Cztonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie mogg kandydowa¢ do Rady Nadzorczej.

12. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, na
ktorych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetycznej. Glosowanie
odbywa si¢ poprzez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji Mandatowo-
Skrutacyjne;j.

13. Glosujgey skresla nazwiska kandydatow, na ktérych nie glosuje.

14. Glos jest niewazny, jezeli:

a) zawiera wickszg liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisj¢ powolang przez Walne
Zgromadzenie,

b) karta wyborcza jest przekreslona,

c) zawiera wiecej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorcze;.

15. Liczbe glosow oddanych na poszczegélnych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna, ktéra z czynno$ci tych sporzgdza protokol. Przewodniczacy Komisji ogtasza
wyniki glosowania.

16. W przypadku uzyskania przez kandydatéw rownej liczby gloséw przeprowadza si¢ ponowne
wybory sposrod tych kandydatow.

17. Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwieksza liczbe
oddanych glosow.

18. Liczba 0s6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby czlonkow Rady
okreslonej w statucie Spotdzielni.

§40
Odwolanie czlonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastgpi¢ w glosowaniu
tajnym wiekszodcig 2/3 gloséw cztonkdéw biorgcych udziat w Walnym Zgromadzeniu, o ile

w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom do wiadomosci w trybie § 33 byl

przewidziany punkt dotyczgcy odwotania cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

§41
Delegatow na Zjazd Zwigzku, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz wyboru delegata na
Kongres Spotdzielczoscei i Zjazd Przedkongresowy wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu

jawnym.




§42
1. Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla czlonkéw Zarzadu odbywa si¢ dla kazdego
czlonka Zarzadu odrebnie w sposoéb tajny.
2. Cztonek Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium moze by¢ odwotany

w glosowaniu tajnym, w tym wypadku nie stosuje si¢ przepisow § 34 statutu.

§43
1. Walne Zgromadzenie moze podjagé uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku
obrad. Uchwatla ta powinna okresla¢ termin zwotlania kontynuacji przerwanego Walnego
Zgromadzenia.
2. Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia czlonkow o czasie i miejscu dokonczenia
przerwanego Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia w siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw na co najmniej 7 dni przed dniem odbycia

przerwanego Walnego Zgromadzenia

§44

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia cztonkdéw nastepuje po wyczerpaniu porzgdku obrad.

§45

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie protokotl, ktory podpisujg przewodniczacy
i sekretarz zebrania.

Protokoét z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w terminie 21 dni od dnia odbycia
Zgromadzenia.

2. Protokoét 1 uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw Spoldzielni, przedstawicieli
Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spodtdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spotdzielczej.

3. Protokoéty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej przez
10 lat.

4. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocg urzgdzen rejestrujgcych

dzwiegk i obraz, o czym czlonkowie biorgcy udziat w zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

§46

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czlonkéw Spotdzielni oraz wszystkie

jej organy.
'R f?

2. O tym czy uchwata jest sprzeczna z ustan, po ﬁnowwmaml statutu badz dobrymi obyczajami

lub godzi w interesy spétdzielni albo mai okrzywdzeme jej cztonka moze zdecydowaé




wylgcznie sad, w postepowaniu ustalajgcym nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly badz
W postepowaniu o jej uchylenie.

3. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaty.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykreSlenia czionka
przystuguje wylacznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

4. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo wnosi cztonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania - w ciggu szesciu
tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzZniej jednak niz
przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

5. Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin szeéciotygodniowy
wskazany w ust. 4 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany
W statucie.

6. Orzeczenie sgdu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia badz
uchylajgce uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich czlonkéw Spoidzielni oraz
wszystkich jej organow.

§47
Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaly uregulowane

w regulaminie Walnego Zgromadzenia rozstrzyga Walne Zgromadzenie w gtosowaniu jawnym.

Rada Nadzorcza
§48

1. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym spos$rod
cztonkow Spdtdzielni.

2. Rada Nadzorcza sktada si¢ z pigciu cztonkéw.

3. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada
zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktérego jednym z punktow porzadku obrad
jest zatwierdzenie rocznego sprawozdania z dziatalno$ci Spoldzielni wraz ze
sprawozdaniem finansowym za ubiegly rok kalendarzowy,

4. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje.

§49
1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwila wyboru cztonka na nastepna kadencje.

2. Utrata mandatu przed uptywem kade?) j&{\g‘c;c,s‘_rqpujg\w przypadkach:
* 1onkow ‘bioracych udzial w glosowaniu na

3
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Walnym Zgromadzeniu.
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b) zrzeczenia si¢ mandatu w formie pisemne;j,
¢) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

d) nawigzania stosunku pracy ze Spétdzielnig.

§50
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych,
2) nadzoér i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestfzegania przez Spotdzielnie
praw jej cztonkow,
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organow
Spoétdzielni i jej cztonkow,
3) podejmowanie w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zakladu lub
innej jednostki organizacyjnej
4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,
5) podejmowanie uchwatl w sprawie wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkania oraz wykluczenia i wykreslenia z rejestru cztonkow,
6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
7) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzgdu oraz skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,
8) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczeg6lnosei wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych,
9) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spdldzielnig, a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach;
do reprezentowania Spoéldzielni wystarczy dwdch cztonkow Rady przez nig
upowaznionych,
10) wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni,
11) wybér podmiotu uprawnionego do przeprowadzenia lustracji Spétdzielni oraz
przedstawienie wnioskow z przeprowadzonej lustracji na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu.
12) ustanowienie pelnomocnika uprawmon
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w przypadku gdy Zarzad wytoczy poWodzt

go do reprezentowama Spotdzielni w sgdzie

W oﬁuchyleme uchwaty Walnego

Zgromadzema




13) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

14) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkéw, ustanawiania praw do lokali,

15) uchwalanie regulaminu przetargéw na ustanowienie prawa do odrgbnej wiasnosci lokali,
16) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalania

wartosci poczatkowej lokali,

17) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

i ustalania optat za uzywanie lokali,

18) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepla do lokali oraz pobierania oplat

za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

19) uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z czlonkami z tytulu wkladow

mieszkaniowych i budowlanych,

20) uchwalanie regulaminu postgpowania w sprawach zabudowy powierzchni ogdlnego uzytku

na cele mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe,

21) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

22) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali uzytkowych, .

23) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

24) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

25) uchwalanie regulaminu Komisji Rady,

26) uchwalanie regulaminu dot. zasad windykacji,

27) uchwalanie regulaminu tworzenia funduszu remontowego,

28) wybdr i odwotywanie Prezesa i Wiceprezesa Zarzadu oraz zawieranie i rozwiazywanie z
nimi umow o prace.

29) podejmowanie uchwat w sprawie zawieszenia Czlonkéw Rady Nadzorczej w przypadku

naruszenia przez niego zakazu konkurencji okreslonego w § 63 ust. 3-4 statutu.

30) upowaznienie Zarzgdu do zaciggniecia kredytu bankowego na okreslone zadania

do wysokosci zatwierdzonej przez Walne Zgromadzenie.

§51
W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu Spoétdzielni, wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku
spoldzielni a Zarzad ma obowigzek udostepni¢ powyzsze dokumenty i udzieli¢ informacji.

§52
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sklad Prezydium Rady wchodza:

przewodniczacy, jego zastepca, sek
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. Rada Nadzorcza moze powolaé ze swego skladu komisje stale lub czasowe oraz dokonuje
wyboru Przewodniczacych komisji. Komisje sporzadzaja protokoly ze swojej dzialalnosci
zawierajace wnioski i zalecenia. Protokoty sa przedstawiane Radzie Nadzorczej.

. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie moga
podejmowaé zadnych decyzji ani formulowaé wigzacych zalecen pod adresem czlonkdw,

organdw spoldzielni czy jej stuzb etatowych.

§53

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci — jego
zastepca.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 4 czlonkéw Rady lub na
wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia wniosku. W przypadku braku
zwolania Rady w tym terminie prawo to przystuguje kazdemu z cztonkéw Rady.

. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym
do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej co najmniej na 5 dni przed posiedzeniem
Rady. Rada Nadzorcza przy obecno$ci wszystkich cztonkéw moze uzupelnié porzadek obrad.

. Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w obecnoéci co najmniej 4 cztonkdéw Rady.
. Z chwilg gdy sklad Rady Nadzorczej wyniesie mniej niz siedmiu cztonkéw w sktad Rady
Nadzorczej wehodzi osoba z listy kandydatow, ktéra otrzymata kolejno najwiekszg ilo$é gtosow.

. W przypadku gdy, sklad Rady Nadzorczej zmniejszy sie¢ ponizej siedmiu cztonkdw, oraz
zostanie wyczerpana lista kandydatéw do Rady Nadzorczej, Zarzgd Spoldzielni w terminie
jednego miesigca zwola Walne Zgromadzenie w celu przeprowadzenia wyborow

uzupetniajgcych. Do chwili dokonania wyboréw, Rady Nadzorczej funkcjonuje w zmniejszonym
sktadzie z zachowaniem wszelkich jej uprawnien przewidzianych w Statucie.

. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz Komisjach mogg uczestniczyé z gtosem

doradczym czlonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§54
. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie w formie miesiecznego ryczattu w

wysokosei 200 zt.

. Kazda nieobecnos¢ na Radzie Nadzorczej powoduje proporcjonalnie do ilo$ci posiedzen

zmniejszenie naleznego ryczattu miesiecznego.




§55
Wewngetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdétowy zakres i sposéb jej dziatania, tryb
zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne

Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Zarzgd
§56

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

§57
1. Zarzad sktada si¢ z dwdch cztonkdéw: Prezesa i Zastgpcy Prezesa.
2. Czlonkéw Zarzadu wybiera i odwotuje zwyklg wiekszoscig gtoséw w glosowaniu tajnym Rada
Nadzorcza.
3.Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium.
§58
1. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoidzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje
stosunek pracy stosownie do wymogoéw Kodeksu Pracy.
2. Odwotlanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.
§59
1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie
lub w statucie dla innych organdéw spoétdzielni, a w szczegdlnosci:
1) podejmowanie uchwatl w sprawie przyjecia w poczet cztonkdw Spétdzielni,
2) zawieranie umow:
a) o budowg lokali,
b) o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
¢) o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,
d) o przeniesienie wlasnosci lokalu,
e) najmu lokali oraz umoéw dzierzawy gruntow,
3) sporzgdzanie projektéw planéw gospodarczych,
4) prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych planow i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
5) zabezpieczanie majgtku Spotdzielni i jego ubezpieczanie,
6) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich

do zatwierdzania Walnemu Zg;egﬁadzemu -

7) zwolywanie Walnego Zgrqéadz

zyw%c podmiotowi przeprowadzajacemu lustracjg i
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Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych.
9) udzielanie pelnomocnictw,
10) przygotowywanie materiatow oraz projektéw uchwat dla Rady Nadzorczej i Walnego
Zgromadzenia,
11) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,
12) prowadzenie rejestru cztonkéw Spotdzielni zgodnie § 10 ust. 1 statutu,
13) wspotdziatanie z organizacjami spétdzielczymi oraz z innymi organizacjami.
2. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dziatalnosci do zatwierdzenia Radzie Nadzorczej

1 Walnemu Zgromadzeniu.

§60

1. Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu
sg zwolywane przez Prezesa Zarzadu,

2. Podzial czynnosdci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb zwotywania posiedzen, obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzgdu uchwalony
przez Rade Nadzorczg.

§61

1. Oswiadczenie woli za Spoétdzielni¢ sktadajg tgcznie, dwaj cztonkowie Zarzadu lub Cztonek
Zarzadu i Pelnomocnik.

2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. | sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni

osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

§62
Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacy
dziatalnodcig gospodarcza spotdzielni, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci

okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

Przepisy wspdlne dla Rady Nadzorczej i Zarzgdu

§63
1. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.
2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub dwodch ze swoich cztonkdw
do czasowego pelnienia funkcji czlonka (czlonkéw) Zarzgdu. W tym wypadku cztonkostwo
w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady NadzorczeJ i Zarzqdu ;ni‘e ‘i‘ndgq zajmowac si¢ interesami konkulencyjnyml




przedsigbiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spoldzielni. Naruszenie

zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne

skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

4. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumieé przede wszystkim przypadki
ktoérych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci Spétdzielni
np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali
uzytkowych, negocjowanie warunkéw umow z tymi samymi podmiotami §wiadczgcymi
ustugi,

2) podmiot zawarl ze Spétdzielnig umowe o §wiadczenie ustug lub dostawy,

3) zostat zatrudniony na umowe o prace, zlecenie lub inng umowe cywilno-prawng przez firme
$wiadczacg ustugi konkurencyjne.

5. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 3 i 4 - Rada podejmuje uchwate o zawieszeniu w pelieniu czynnosci cztonka tego
organu.

6. Rozstrzygniecie o uchyleniu zawieszenia badZz odwotaniu zawieszonego czlonka Rady

Nadzorczej rozpatruje najblizsze Walne Zgromadzenie.

§64
W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezgcej dziatalnosci
gospodarczej Spoétdzielni lub petlnomocnikami zarzgdu oraz osoby pozostajace z czlonkami
Zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni w zwigzku matzenskim
albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j

a takze osoby prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg z wykorzystaniem majatku Spotdzielni.

§65
Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach

wylacznie ich dotyczgcych.

V. TYTUEY PRAWNE DO LOKALI
§66

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow Spétdzielnia moze:
1) ustanawia¢ na rzecz czltonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wlasnosg ml'rwspo}wiasnosc Spotdzielni,

2) ustanawiaé na rzecz cz}onkow,,grawo neJ W{asnosm lokalu mieszkalnego, garazu lub lokalu

0 innym przeznaczeniu w budy 1gcych wlasnos¢ lub wspdtwiasnos$é Spotdzielni,
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3) wynajmowaé czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach

stanowigcych wlasno$¢ lub wspdtwlasno$é Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§67

1. Przez umoweg o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoéldzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a czlonek
zobowigzuje si¢ wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okre§lone w ustawie
i w statucie Spétdzielni.

2. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wilasnos¢ lub wspdtwlasnos$¢ Spotdzielni.

3. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

4. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkow.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
cztonkiem a spétdzielniag umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

6. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktorych mowa w § 133
statutu.

7. Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z
innym cztonkiem przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

8. Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio
przepisy o ochronie wtasnosci.

9. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiana sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz spdldzielni, czionek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spdtdzielni o tej czynnosci.

10. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci

wygasajg najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.




§68

1. Spoétdzielnia moze ustanowi¢ na rzecz czlonka ponownie przyjetego do spéidzielni nowe
spotdzielcze lokatorskie prawo do zajmowanego lokalu w sytuacji ustania przyczyny bgdacej
podstawg pozbawienia cztonkostwa i wygasniecia prawa do lokalu mieszkalnego jesli zadna z
0s6b uprawnionych, o ktérych mowa w § 71 ust. | nie wystgpita z roszczeniem w wymaganym
terminie o przyjecie w poczet cztonkOw i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Przed zawarciem umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego cztonek obowigzany jest uregulowaé zadluzenie z tytutu oplat za uzywanie

lokalu i zwrécié koszty sadowe poniesione przez spétdzielnie, jezeli takie wystepuja.

§69
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz

w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i statucie.

§70

1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa
oraz w innych przypadkach przewidzianych w niniejszym Statucie i usm.

2. Spoldzielnia moze podja¢ uchwate o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego z nastepujacych przyczyn:

a) jezeli czlonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkod, lub niszczy
urzgdzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza w
sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali, lub

b) jezeli cztonek jest w zwloce z uiszczeniem oplat, o ktérych mowa w §133 ust. 1 (art. 4 ust. 1
usm), za 6 miesiecy.

2. W wypadku, gdy spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom, Spoétdzielnia moze podjgé uchwalg, o ktorej mowa w ust. 1, wobec jednego albo
obojga matzonkow. |

3. Z chwilg, gdy wyga$niecie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na podstawie uchwaty, o ktorej mowa w ust. 1 1 2, stanie si¢ skuteczne, ustaje cztonkostwo
w Spotdzielni.
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spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo przedstawi¢ dowod wszczecia
postepowania sgdowego o podziat tego prawa. Byly matzonek niebedgcy czlonkiem Spédidzielni
powinien zlozy¢ deklaracje czlonkowska w terminie 3 miesigcy od dnia, w ktorym przypadto mu
prawo do lokalu.

. Jezeli matzonkowie nie dokonaja czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1. Spétdzielnia wyznaczy im
w tym celu dodatkowy termin, nie krdtszy niz 6 miesiecy, uprzedzajgc o skutkach, jakie moze
spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spoétdzielnia moze

podjaé uchwale o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§72

. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktére przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Matzonek ten, jezeli
nie jest czlonkiem Spdldzielni, powinien w terminie jednego roku od dnia $mierci
wspéimalzonka ztozy¢ deklaracje cztonkowska.

. Jezeli matzonek nie dokona czynnosci, o ktorej mowa w ust. 1, Spétdzielnia wyznaczy mu w tym
celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze
spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego terminu Spoétdzielnia moze
podja¢ uchwate o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

. Przepis ust. | nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§73
Do uchwaly o wygasnieciu spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

o ktorej mowa w § 70-72 stosuje si¢ odpowiednio postanowienia § 19-21 statutu.

§74

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 71, roszczenia o przyjecie
do Spétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja dzieciom i innym osobom bliskim.

2. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastgpstwie niedokonania czynno$ci, o ktorych mowa w § 72, roszczenia o przyjecie
do spéldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego przystugujg matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

3. Do zachowania roszczefi, o ktérych mowa w ust. 1-2, konieczne jest ziozenie w terminie
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do zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci okolicznos¢, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1-2 zamieszkiwata odpowiednio razem z bytymi matzonkami
lub jednym z nich albo z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez

Spétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§75

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie § 70 roszczenia o przyjecie do spdtdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg matzonkowi, dzieciom
i innym osobom bliskim.

2. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust. 1,
ktére miaty wspolnie z czlonkiem zamieszka¢ w tym lokalu, przystugujg roszczenia o przyjecie
do sp6ldzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

3. Osoba przyjeta w poczet cztonkéw spotdzielni w wypadku, o ktérym mowa w ust. 2, staje sig
strong umowy o budowe lokalu wigzgcej osobe, ktorej cztonkostwo ustato.

4. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktérych mowa w ust. 2, przystugujg roszczenia o przyjecie do spoldzielni i zawarcie
Umowy.

5. Do zachowania roszczef, o ktorych mowa w ust. 1-2, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku od dnia wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku
zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sgd w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu,

wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§76
W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zawiadamia osoby uprawnione, o ktorych mowa w § 75 o przystugujacym im

roszczeniu o przyjecie w poczet cztonkdéw i zawarciu umowy o ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalneggroraz.0 konsekwencjach wygasnigcia tych roszczen.




§77
Po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym przyshugiwato
spétdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od
nich wywodzg, sg obowigzane do oprdznienia lokalu. Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek
dostarczenia innego lokalu.
§78
1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci spotdzielni nabywcea budynku albo udziatu w budynku nie bgdzie spotdzielnia
mieszkaniowa, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca sie w prawo
najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
2. W wypadku nabycia budynku Iub udzialu w budynku przez inng spdtdzielni¢ mieszkaniowa
bylemu cztonkowi lub osobom, o ktérych mowa w § 74 1 75 statutu, przystuguje roszczenie

o przyjecie do tej spotdzielni.

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§79

1. Spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spéldzielni.

4, Przedmiotem zbycia moze by¢ utlamkowa cze$¢ spoldzielczego wlasno$ciowego prawa
do lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu wilasnosciowego prawa do - lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci wlasnosciowego prawa do
lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem
im do wiadomos$ci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

5. Spoldzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet czlonkéw nabywcey spoldzielczego

wlasnosciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to

réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.




§81

1. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyzﬁaczyé sposrod siebie petnomocnika
w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub spétdzielni, sad w postgpowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkdw, ktoérym spoldzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu

przystugiwato wspoélnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§82
W przypadku diugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktédrych mowa w § 133, razgcego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu
sadowego zadaé sprzedazy spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji

na podstawie przepisdéw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

§83
Do egzekucji ze spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.
§84
1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka catego lub czesci lokalu nie
wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli .Wynajqcie lub oddanie w bezptatne
uzywanie miatoby wpltyw na wysokos$¢ oplat na rzecz Spoétdzielni, czlonek obowigzany jest
do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.
2. Umowa zawarta przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czeSci wygasa

najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§85
1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadto$ciowego albo postgpowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spotdzielni, nabywea, bucfynk;t;;al@o udziatu w budynku nie bedzie spétdzielnia

mieszkaniowa, spoldzielcze w%asn;:)scmw' Q doxlokalu przeksztatca si¢ w prawo odrgbnej

whasnosci lokalu. .- iz




2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spotdzielnie mieszkaniows
bylemu czlonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej Spotdzielni.

3. Przez bylego cztonka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumieé¢ cztonka, ktdrego cztonkostwo
ustato na skutek wykreslenia spotdzielni z rejestru w zwigzku z zakoficzeniem postepowania
likwidacyjnego lub upadtosciowego i ktoremu przystugiwato spotdzielcze whasnosciowe prawo

do lokalu.

Odrebna wlasnosé lokalu

§86

Z cztonkiem Spoldzielni ubiegajgcym si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu w budynku
nowo budowanym Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie odr¢bnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:
1) zobowigzanie czltonka Spéldzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesei
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okre$lonego w umowie
2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktdre bedzie

stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,
4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

§87

1. Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 86, powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu”. Ekspektatywa
odrebnej wilasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong
czescig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wkiad
budowlany albo jego czgs¢ i staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy
lub spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem
poprzedniego nabywcy w poczet czlonkéw zbycie to staje sie skuteczne z chwilg przyjecia
kolejnego nabywcy w poczet cztonkdw. Przepis § 9 ust. 1 lit. f stosuje sie odpowiednio.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebne;j wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu

notarialnego.




§88

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionka
Spétdzielni lub Spétdzielnie.

2. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spoéldzielni lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymatl tych warunkéw umowy
okreslonych w § 86 pkt 1 i 5, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wiasnodci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,

chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§89
Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.
§90

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wiasnos¢ lokalu w formie aktu notarialnego
zawartego miedzy czlonkiem a Spo6ldzielnig najp6Zniej w terminie 3 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie - najpézniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie
cztonka Spoéldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wihasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez czionka Spoétdzielni, ktére wspolnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on oplaty, o ktorych mowa w § 133
statutu.

§91
Przeniesienie wlasnodci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia
przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci.
§92

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoldzielnie tacznie

ze wszystkimi czlonkami, ktérzy ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz

ze zwiqzanymi z nim udzialami w nieruchomog$ci. W takim przypadku wysoko$¢ udzialow




§93
Jezeli dana nieruchomo$¢ jest zarzadzana przez Spoétdzielnie w trybie okreslonym art. 1 ust. 3
usm, to Spoétdzielnia nie moze odmdwié przyjecia w poczet cztonkéw nie bedacego jej cztonkiem
wilasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy,

zapisobiorcy i licytanta.

§94
Wiasciciel lokalu niebgdacy cztonkiem Spoétdzielni moze zaskarzyé do sgdu uchwate Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.

Przepisy § 46 statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§95
Jezeli wiasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza w
sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspélnej
ucigzliwym, Zarzad Spdidzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku polozonego
w obrebie danej nieruchomos$ci moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

Najem lokalu
§96

1. Spétdzielnia moze wynajmowac lub uzyczaé osobom fizycznym i prawnym lokale mieszkalne i
uzytkowe, wolne w sensie prawnym. |

2. Dobdr najemcow lub biorgcych w uzywania lokali uzytkowych nastepuje wedlug zasad
okre$lonych w regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorczg.

3. Zasady najmu lub uzyczenia lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawierane] przez
Spoétdzielnie z najemcg lub biorgcym w uzywanie. Umowa wymaga formy pisemnej. Warunki

zawierania tych umow okresla Zarzad Spétdzielni.




Lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym

§97
Na odzyskany przez Spoétdzielni¢ lokal mieszkalny, wolny w sensie prawnym Spoéldzielnia
ustanawia tytul prawny w drodze przetargu. Tryb i zasady przetargu okre$la regulamin

uchwalony przez Rade Nadzorczg.

V1. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
WYGASNIECIA TYTULU PRAWNEGO DO LOKALU

Rozliczenia wkladu w razie wygasniecia prawa do lokalu

§ 98
1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoidzielnia, z zastrzezeniem §§ 74-75, oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia
opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej
wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu w sposéb okre$lony w statucie oraz przez
publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu majg cztonkowie, ktorzy
nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zglosza gotowo$¢ zawarcia umowy o
ustanowienie i przeniesienie odrebnej wiasnosci tego lokalu. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych, pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujacy. Warunkiem przeniesienia odrebnej
wiasnosci lokalu na takiego cztonka jest wptata wartosci rynkowej lokalu
2. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowsa tego lokalu. Przystugujgca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakq spotdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego < przez Spoldzielnie zgodnie
Z postanowieniami statutu.
3. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal cz¢s$¢ zobowiazan spoldzielni
zwigzanych z budows, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 usm. w tym w szczeg6lnosci nie
wniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkow
publicznych lub z innych $rodkéw, potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub
dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w (art.4
ust 1. usm.) § 133 statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4. Warunkiem wyplaty wartosci lokalu jest.oproznienie lokalu.
PRI N




§99

1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujagca osobie uprawnionej warto$é
rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka
spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spoétdzielnig, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartodci rynkowej lokalu potrgca si¢ nie wniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie
zostal splacony kredyt zaciagniety przez Spoldzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu - potrgca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. | usm. Jezeli jednak naleznos$¢ jest ustalana w trybie
przetargu, wyplata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajacym z

rozstrzygnigcia przetargowego.

VII. PRZEKSZTAECANIE TYTUEOW PRAWNYCH DO LOKALI

Zasady ogolne
§100

Czlonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo lub spdtdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego jest uprawniony do zadania by Spéidzielnia przeniosta na niego
wlasnos¢ lokalu.
§101
Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w § 100 w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia
wniosku przez osobg uprawniona.
§102
1. Spoldzielnia jest obowigzana podjgé i realizowal prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w poszczegdlnych
nieruchomosciach.
2. Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obciagzajg posiadaczy
spoldzielczych praw do lokali w tej nieruchomos$ci, niezaleznie od tego czy sa
zainteresowani wyodrgbnianiem wilasnosci lokali.

3. Koszty czynnosci prac przygotowawczych do realizacji wniosku o przeniesienie whasnosci

lokalu (np. ustalenie wysglgq's"ci*” ‘rozliczen finansowych, uzyskanie za$wiadczen

niezbednych dla sporzadzenia Qtéfialnego itp.) obcigzaja wnioskodawce
[ l]
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przeniesienia wlasnosci lokalu. ¥
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4, Szczegolowe zasady i tryb rozliczania kosztéw wymienionych w ust. 2-3 okresla Rada
Nadzorcza.
§103
Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy o przeniesienie wiasnoéci lokalu oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg wnioskodawce, na rzecz ktérego Spoldzielnia dokonuje

przeniesienia wlasnosci lokalu.

Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czionkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§104
1. Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spdtdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy bgdacych zobowigzaniami
Spétdzielni, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z
odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadajacej na jego
lokal, o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajgcej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkéw pﬁblicznych lub z innych $rodkow,

3) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 130 Statutu.

§105
W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na
podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektérych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych
premii gwarancyjnych przeniesienia wiasnosci dokonuje sie na warunkach finansowych
okreslonych w tej ustawie.

§106
W wypadku przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego przystugiwato nabywcy spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wptywy, o ktérych mowa § 104 statutu, przeznacza
sic na splate podlegajgcego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzeniu kredytu

obcigzajgcego dany lokal.

e )




§107
Po $mierci cztonka Spoétdzielni, ktory wystgpil z zgdaniem przeniesienia wilasnosci lokalu
okreslonym w § 104 statutu, jezeli brak jest osob uprawnionych; malzonka, dzieci i innych
osob bliskich, jego spadkobiercy moga zgdaé przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet
jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni. W tym wypadku nie stosuje si¢ art. 15 ust. 6
usm. oraz uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostal zlozony w dniu

pierwszego wystapienia z zgdaniem przez cztonka Spotdzielni.

Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi lub osobie nie bedgcej
czlonkiem Spotdzielni priystuguje spoldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, uiytkowego, garazu.

§108
Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie bedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorym przystuguje
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu sptaty przypadajgcych na ten lokal czg¢sci zobowigzan
spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnoSci odpowiedniej czesci zadluzenia
kredytowego Spoétdzielni wraz z odsetkami oraz splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa

w § 130.

§109
Po $mierci cztonka Spotdzielni albo osoby nie bedgcej cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystugiwato
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystgpily z zadaniem przeniesienia
wilasnosci okreslonym w § 108 statutu, ich spadkobiercy moga zgdaé przeniesienia na nich
wiasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnodci lokalu zostat
ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez cztonka Spétdzielni lub osobe nie bedacy

czlonkiem Spdétdzielni, ktdrej przystugiwato spdtdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§110
l. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi albo osobie nie
bedgcej czlonkiem przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub
spoldzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spoétdzielcze prawo do garazu, hipoteki
ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzaja nieruchomosci powstate w
wyniku zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelno$¢ w dmu zawarbla umowy przeniesienia wtasno$ci lokalu byta

zabezpleczona hipoteka na oglamczonylp p;awi 3 bzow:)(m moze dochodzi¢ zaspokojenia z



§111
W razie przeksztatcenia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego w Spotdzielni w prawo odrebnej wiasnosci lokalu
ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksiegg wieczysta dla nieruchomosci zgodnie
z art. 24 ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2001 r. Nr
124, p6z.1361 z pdz. zm.)

Przeksztalcanie najmu lokalu uzytkowego.

§112
Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory
ponidst w pelni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spéidzielnia
jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe przeniesienia whasnosci tego lokalu po dokonaniu przez
najemce:
1) sptaty z tytutu udzialu w nieruchomosci wspolnej,

2) oraz splaty zadtuzenia z tytutu $wiadczen wynikajgcych z umowy najmu.

§113
Po $mierci najemcy, ktdry wystapil z zgdaniem przeniesienia wiasnosci okre$lonym w § 112
statutu, jezeli brak jest osob, ktore wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu
cywilnego, jego spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich wilasnosci lokalu, nawet jezeli
zaden z nich nie jest czlonkiem Spétdzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o
przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez

najemce.

VIII. GOSPODARKA SPOEDZIELNI

§114
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy

zapewnieniu korzysci cztonkom spétdzielni.

§115
owych.i pozyczek do wysokosci nie przekraczajgcej
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§116

Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$é zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami.

Szczegolowe zasady ewidencji ksiegowej okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad

Spotdzielni.

§117

l. Spétdzielnia tworzy:

a) fundusz udziatowy,

b) fundusz zasobowy,

c) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,

d) fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych,

2. Szczegdlowe zasady gospodarki finansowej Spoéldzielni w tym zasady tworzenia

1 gospodarowania §rodkami funduszy okres$la regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

L.

§118
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

2. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok

kalendarzowy.

§119
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi rozliczana jest bezwynikowo, czyli réznica miedzy
kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a przychodami z pobranych optat
uzytkownikéw lokali, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosci
roku nastgpnego.
Pozytki i inne przychody 2z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci wspdlnej.
Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej spotdzielnia moze przeznaczyé
w szczegolnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem

nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkdw.

§ 120

1. Wynik finansowy na dziatalnosci innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi

po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obowigzkowe obcigzenia wynikajgce




2. Strate bilansowg Spétdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,

nastepnie udziatowego, a nastgpnie z funduszu remontowego.

Inwestycje mieszkaniowe
§ 121

1. Podejmowanie przez Spoldzielni¢ przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu
ich zalozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.
2. Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegdlnosci:
1) krag os6b (nabywcdw), na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali w ramach
realizowane] inwestycji,
2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkoéw i lokali,
3) zrédla finansowania inwestycji (Srodki wilasne przysztych uzytkownikéw lokali, kredyt
bankowy, inne zZrédta),
4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.
3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztoéw
inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.
4. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania

budynku do uzytkowania.

Zarzgdzanie nieruchomosciami

§ 122
1. Spétdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte
na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow.
2. Przepisu ustepu 1 nie stosuje sie w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 24" lub
art. 26 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
3. Spoldzielnia moze zarzadzaé nieruchomosciami, o ktérych mowa w art. 24 ! lub art. 26 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomos$ciami innych wtascicieli lub wspotwiascicieli
na podstawie umowy zawartej =ze wspolnota mieszkaniowg lub  wlascicielem

(wspdtwilascicielami).

§ 123
1. Koszty zarzgdzania nieruchomo$ciami, o ktorych mowa w § 122 ust. | sg finansowane oplatami
pobieranymi od uzytkownikéw lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi przychodami

Spoldzielni




1) kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomodci oraz kosztéw mediow okreslonych w
planach uchwalanych przez Rade Nadzorcza.

2) zasady rozliczania kosztow wymienionych w pkt I okreslone przez Rade Nadzorcza.

§ 124

1. Zasady rozliczania kosztow zuzycia ciepta zawiera Regulamin zatwierdzany przez Rade
Nadzorcza.

2. Réznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu optat za c.o. i
podgrzanie wody ( nadptata bgdZz niedobor) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy
spdldzielnig a poszczeg6lnymi uzytkownikami lokali po zakorficzeniu okresu rozliczeniowego.

3. W przypadku wystgpienia nadptaty nadwyzka zwracana jest uzytkownikom lokali lub
przeznaczana jest na pokrycie kosztéw zuzycia ciepta w nastgpnym okresie rozliczeniowym,
chyba ze uzytkownik zalega z uiszczaniem innych optat na rzecz spétdzielni. W przypadku

niedoboru spoldzielnia obcigzy uzytkownikow obowigzkiem odpowiednich doptat.

§ 125

Zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci okresli Rada Nadzorcza

w Regulaminie.
§ 126

1. Zakres obowigzkow Spoétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje naprawy i
wymiany : pionéw wodno —kanalizacyjnych, instalacji gazowej bez urzgdzen odbiorczych,
instalacji anteny zbiorcze] oraz instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami z
zastrzezeniem ust. 2.

2. 7 zakresu obowigzkéw Spoldzielni dotyczacych napraw wewnatrz lokali mieszkalnych wyltgcza
sie grzejniki c.o., ktére nie zostaty zainstalowane przez Spotdzielnie.

3. Szczegodtowy zakres obowigzkow Spodtdzielni i whascicieli praw do lokali okresla regulamin

uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§ 127
1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spétdzielni obcigzajg osoby zajmujgce
te lokale, a w szczegolnoscei:
1) naprawy i wymiana podtég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych oktadzin
ceramicznych ,

2) naprawy oraz wymiany okien i drzwis "

3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnyi
[éif |
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4) naprawy przewodow odptywowych urzgdzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitdw oraz naprawe uszkodzonych tynkow $cian i

sufitow,

6) inne, okreslone w Regulaminie Porzagdku Domowego

2. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu, powstatych z winy uzytkownikow lokali,
obcigza tych uzytkownikow.

3. Naprawy wewnatrz lokalu obcigzajgce uzytkownika oraz odnowienie lokalu mogg by¢ wykonane
przez Spotdzielnie tylko za odptatno$cia zainteresowanego, niezaleznie od optat uiszczanych za
uzywanie lokalu.

§128
Naprawy i wymiany w lokalach oraz czg¢$ciach wspolnych nieruchomosci, obcigzajace

Spotdzielnie, finansowane sg $rodkami funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych.

§129

1. Finansowanie remontow okreslonych w § 128 jest realizowane zbiorczo w skali funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych wedtug plandw rzeczowo - finansowych uchwalanych
przez Rade Nadzorcza.

2. Spoldzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje wplywow i
wydatkéw funduszu remontowego w kolejnych latach.

3. Uchwalane przez Rade Nadzorczg plany rzeczowo - finansowe gospodarki srodkami funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci
zrownowazenie wplywow 1 wydatkow tego funduszu w skali 3 lat lub w skali realizacji
jednorodnego przedsiewzigcia remontowego (docieplenia budynkdw, wymiana instalacji).

4. Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkéw spotdzielni, whascicieli lokali
niebedacych cztonkami spoidzielni oraz osdb niebedgcych czltonkami spoéldzielni, ktorym

przystuguja spétdzielcze whasnosciowe prawa do lokali.

§130
1. Czlonkowie Spoltdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w

czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
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2. Osoby nie bedgce czlonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa
do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, a takze w pokrywaniu kosztow
centralnego ogrzewania i podgrzewania wody przez uiszczanie comiesiecznych optat na takich
samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni. Osoby te nie majg jednak prawa do udziatu w
pozytkach z dziatalnosci Spotdzielni.

3. Czlonkowie Spotdzielni bedgcy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoldzielni, a takze w pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody
przez wnoszenie comiesiecznych optat. Oplata jest pomniejszana o t¢ cze$¢ kosztow, ktora
pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.

4. Wilasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoétdzielni sa obowigzani uczestniczyé pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, a takze kosztéw centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody.
Sq oni réwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktére sg przeznaczone
do wspodlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Obowiagzki te wykonujg przez uiszczanie comiesiecznych optat. Optata jest pomniejszana o te
czes¢ kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami z nieruchomos$ci wspolne;j.

5. Najemcy lokali wnoszg na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci czynsze
najmu ustalane wedlug zasad okreslonych w umowach najmu. Najemca obowigzany jest takze
do wnoszenia comiesigcznych optat na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania oraz
podgrzewania wody, dostawy wody i odprowadzania $ciekow oraz wywozu nieczystosci
statych.

6. Koszty przypadajgce na lokale zajmowane na potrzeby wilasne Spoétdzielni pokrywane sg

z przychodow z dziatalnosci, ktorej lokale te stuza.

§131
Oplaty, o ktorych mowa w § 130 mogg by¢ wykorzystane wylgcznie na cele, na ktére zostaty
pobrane.
§132
1. Optaty, o ktérych mowa w § 130 wnosi sif; co miesiqc z gbry do 25 dnia miesigca.
R () r‘ .
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pokrycie kosztow zaleznych od Spétdzielni. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na
pismie.

3. O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoétdzielni, Spoldzielnia jest
zobowigzana powiadomié cztonkéw co najmniej 14 dni przed uplywem terminu wnoszenia
oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

4. Czlonkowie Spoldzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio
na drodze sgdowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni optlaty
w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci oplat
spoczywa na Spoétdzielni.

5. Od niewptaconych w terminie naleznosci Spoétdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

§133

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztow inwestycji naktady
poczynione ze $rodkéw cztonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie 1 wykonczenie
lokali, majgce charakter trwaty i podnoszgce warto$¢ uzytkowsa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Spétdzielni wowezas, gdy potaczone jest ze zmianami w ukladzie
funkcjonalno - uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi.

3. Naklady, o ktérych mowa w ust. | nie sg zapisywane na wklady mieszkaniowe i budowlane
cztonkow. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego wyposazenia

i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci.

Lustracja
§ 134

1. Spoétdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie pozostawania w stanie
likwidacji corocznie, poddaé sie lustracyjnemu badaniu legalno$ci, gospodarnosci i rzetelnosci
catosci jej dziatania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji. '

2. W Spoldzielni w okresie budowania przez nig budynkéw mieszkalnych i rozliczania kosztow
budowy tych budynkdw, a takze w Spotdzielni w stanie likwidacji, lustracje przeprowadza si¢
corocznie.

3. Jezeli Spoéidzielnia nie podda si¢ badaniu lustracyjnemu przewidzianemu w ust. 1 lub 2,
zwigzek rewizyjny, w ktorym Spdtdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoéldzielcza
przeprowadza z wiasnej inicjatywy badanie lustracyjne dziatalno$ci Spoétdzielni na jej koszt.

4. Spoétdzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub czescei jej
dzialalnosci albo tylko okres'Ionych;ég;&géfdhigﬁ,‘v‘Lustracja moze by¢ przeprowadzona na zgdanie

cztonkow Spotdzielni.

Walnego Zgromadzenia, Rady/Né;az
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§ 135

Celem lustracji jest:

1) sprawdzenie przestrzegania przez Spotdzielni¢ przepiséw prawa i postanowien Statutu,

2) zbadanie przestrzegania przez Spoéldzielni¢ prowadzenia przez nig dziatalno$ci w interesie
ogdtu cztonkow,

3) kontrola gospodarnosci, celowosci i rzetelnosci realizacji przez Spoldzielnie jej celow
ekonomicznych, socjalnych,

4) wskazywanie czlonkom nieprawidtowosci w dziatalnosci organow Spoétdzielni,

5) udzielanie organizacyjnej i instruktazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych

nieprawidlowosci oraz w usprawnieniu dziatalnosci Spotdzielni.

IX. ZAMIANA MIESZKAN
§ 136

1. Spétdzielnia w granicach istniejgcych mozliwosci realizuje wnioski o zamiane mieszkan.

2. Rada Nadzorcza moze okresli¢ szczegdtowe zasady zamiany mieszkan w regulaminie.

X. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§137
Uchwalony przez Walne Zgromadzenie niniejszy tekst Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej
»Kuzniki ” wchodzi w zycie z dniem jego zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

Z tym samym dniem traci moc Statut dotychczas obowigzujacy.

§138
1. Zmiana wysoko$ci udzialéw nie dotyczy czlonkéw przyjetych do Spdtdzielni przed datg
rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym zmian statutu w tym zakresie.
2. Zmiana wysokos$ci wpisowego nie dotyczy czltonkéw przyjetych do Spotdzielni przed datg
rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym zmian statutu w tym zakresie.
3. Udziat 1 wpisowe w zmienionej wysokosci wnoszg cztonkowie przyjeci do Spoétdzielni po dniu

rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym zmian statutu w tym zakresie.




§139
1. Kadencja czlonkéw Rady Nadzorczej wybranych wediug postanowien statutu dotychczas
obowigzujacego konczy sie w terminie ustalonym wedhug przepiséw obowigzujacych w chwili
jej wyboru.
2. Zmiana wysoko$ci wynagrodzenia okre$lona §54 niniejszego statutu wchodzi w Zycie po
uptywie obecnej kadencje cztonkéw Rady Nadzorczej.
§140
Wybdr nowych cztonkéw Rady Nadzorczej wedtug postanowien niniejszego statutu nastepuje po

jego zarejestrowaniu w Krajowym Rejestrze Sagdowym po uptywie kadencji dotychczasowej Rady

Nadzorczej.
§141

Regulaminy obowigzujgce w dniu wejscia w zycie niniejszego Statutu pozostaja w mocy do czasu
uchwalenia nowych regulaminéw. Nie dotyczy to tych postanowien regulaminéw, ktdre sa

sprzeczne z niniejszym Statutem.
§142

Pozostaty po likwidacji majatek Spotdzielni przeznacza si¢ na cele okre§lone w uchwale ostatniego -

Walnego Zgromadzenia, zgodnie z Prawem spoldzielczym.

Statut niniejszy zastal uchwalony przez Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej

,Kuzniki” we Wroctawiu w dniu 30 maja 2015 r.

Sekretarz - Przewodniczgcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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